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Stutz & Partner

verwaltet e vermietet e verkauft

EXKLUSIVE 2.5-ZIMMER-DACHATTIKA MIT GALERIE UND
GROSSER DACHTERRASSE

CH-5330 Bad Zurzach | Schlusselstrasse 35 | CHF 2'190.-/Monat + NK

Diese hochwertige 2.5-Zimmer-Dachattika befindet sich in einem attraktiven
Neubau-2-Familienhaus und richtet sich an Einzelpersonen oder Paare, die ein
exklusives, modernes und komfortables Zuhause suchen.

Der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kliche, die vielseitig nutzbare
Galerie sowie die grosszligige Dachterrasse schaffen ein besonderes
Wohngefuhl mit viel Raum, Licht und Privatsphare. Die Galerie verfligt Gber ca.
25 m? Bodenflache und eignet sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer oder
zusatzlicher Ruckzugsbereich.

Die Wohnung Uberzeugt mit einem gehobenen Ausbaustandard,
Eichenparkett, Eichentreppe, moderner Kuche mit Edelstahlabdeckung,
wohnungsinterner Waschmaschine/Tumbler, kontrollierter Wohnungsltftung
sowie aktivem Kuhlsystem fur zuséatzlichen Komfort an heissen Tagen. Die
Photovoltaikanlage mit Eigenverbrauchsmodell rundet das zeitgemasse und
nachhaltiges Energiekonzept ab.

Neben der grossen Dachterrasse steht zuséatzlich ein gedeckter Balkon zur
Verfugung. Zur Wohnung gehéren eine Garagenbox sowie ein davorliegender
Parkplatz.

Highlights:

- gute Wohnlage mit kurzen Distanzen

- hochwertiger, moderner Neubau

- gehobener Ausbaustandard

- Dachterrasse und zusétzlich gedeckter Balkon

ANGABEN

Referenz: M215

Typ: Attikawohnung
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 2.5
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Stockwerk: 1. Stock
Wohnflache: 95 m2
Nutzflache: 142 m2

Nebenkosten: CHF 280.-/Monat
(Akonto)

Baujahr: 2026
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044 875 07 31 - info@stutzundpartner.ch
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- vielseitige Galerie z.B. als BUro/Gastezimmer
- wohnungsinterne Waschmaschine / Tumbler
- aktives Kuhlsystem: ideal an heissen Tagen
- PV-Anlage fur nachhaltigen Strom

- Garagenbox mit davorliegendem Parkplatz

Interessiert? Gerne zeigen wir lhnen lhr neues Zuhause ...

Stutz & Partner Immobilien

IHR LOKALER IMMOBILIENPARTNER ...
... KOMPETENT, ENGAGIERT und ZUVERLASSIG!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Vermietungsabteilung
E-Mail : info@stutzundpartner.ch
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ANGABEN
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CH-5330 Bad Zurzach | Schlusselstrasse 35 | CHF 2'190.-/Monat + NK

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Stockwerk
Nebenkosten

Baujahr
Heizanlage

Warmeverteilung

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Stadtzentrum

- Geschafte

- Einkaufsmoglichkeiten
- Bank

- Post

- Restaurant(s)

- Apotheke

AUSSENBEREICH

- Balkon(e)
- Dachterrasse

INNENBEREICH
- Offene Kuche

Sofort
Attikawohnung
M215

25

1

1

1. Stock

CHF 280.-/Monat
(Akonto)

2026
Wéarmepumpe

Bodenheizung

- Bahnhof

- Bushaltestelle
- Sportzentrum
- Freibad

- Hallenbad

- Wanderwege
- Radweg

- Ruhige Lage
- Parkplatz

- Einbauschrank

Warmwasseraufbereitung

Zustand der Immobilie
Standing

Wohnflache
Nutzflache
Terrassenflache
Balkonflache

Parkplatze

Innenparkplatz

Aussenparkplatz

Waéarmepumpe
Neu

Gehoben

95 m2

142 m?

24 m?

8 m?2

Ja, obligatorisch

1 nicht inklusive | CHF
140.-

1 nicht inklusive | CHF
40.-

Museum
Wasserpark
Arzt
Pflegeheim
Thermalbad

Nahe einer Zollgrenze

Box

Smartes Thermostat
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- Wasserentharter

AUSSTATTUNG

- Moderne Kiiche

Induktionsherd
- Backofen
Kuhlschrank
Tiefkthler

- Geschirrspuler

BODEN

- Fliesen

BESONNUNG
- Optimall

AUSSICHT

- Schone Aussicht

STIL

- Modern

Stutz & Partner

Dreifachverglasung

Waschmaschine
Waschetrockner
Dusche
Photovoltaik-Paneele
Glasfaser

Internetanschluss

Parkett

Ganzer Tag besonnt

Unverbaubar

verwaltet e vermietet « verkauft

Lichtdurchflutet

Internet 1Gbit/s

Elektrische Rollladen
Elektrisches Garagentor
Kontrollierte Wohnungsltftung

Aussenbeleuchtung
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ix. WL I

FOTO(S)

Attraktive Wohnlage im beliebten Bad Zurzach

Kurze Distanzen zu OV, Einkauf, Natur und Erholung
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7371 Fax: 044 875

Talafer: My
elefon: (d:

QF 32 Intemet: waww.stuzundpartner.ch

Das moderne Neubau-2-Familienhaus

Liegenschaftszufahrt mit Garagen und Aussenparkpléatzen
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OF 31 Fax: 044 875 07 32 Intemet: www. stutzundpartner

ETLRRERERE

Herzlich Willkommen, bitte treten Sie ein ...
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Telefon: 044 875 07 31 Fax: 0d4 875 07 32 Intemet: waww.stutzundpartner.ch

Eingangsbereich mit Garderobe

Der stilvolle Wohnbereich mit viel Tageslicht
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ix. WL |

Viel Platz zum Verweilen und Geniessen
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Telefon: Q44 87

)7 31 Fax: 044 875 07 32 Intemet: waw.stutzundpartner.ch

Zusatzlich gedeckter Balkon mit Aussicht

Der stilvolle Wohnbereich mit viel Tageslicht
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Telefon: 044 875 07 31 Fax: 0d4 875 07 32 Intemet: waww.stutzundpartner.ch

Moderne Kiche mit hochwertiger Edelstahlabdeckung

Eingangsbereich / Vorplatz mit ...
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Telefon: 044 875 07 31 Fax: 0d4 875 07 32 Intemet: waww.stutzundpartner.ch

... praktischem, kleinem Abstellraum

Schlafzimmer mit knapp 17 m2
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2 0d4 BTS OF 32 Intemet: waawstutzundparnner.c
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Dusche / WC

sehr praktisch, wohnungsinterne WM/TU
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Telefon: 044 875 07 31 Fax: 0d4 875 07 32 Intemet: waww.stutzundpartner.ch

Das vielseitige Galeriegeschoss ...

... z.B. als kleines Buiro / Gastezimmer?
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Telefon: 044 875 07 31 Fax: 0d4 875 07 32 Intemet: waww.stutzundpartner.ch

... zusétzlich mit kleiner Leseecke?

grosse Garagenbox mit zusétzlicher Stauflache
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Ladestation fur Elektrofahrzeuge ist optional méglich
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GRUNDRISS

Wohnen + Essen

Terrasse | |
a. 24 me

Zimmer

ca. 17 m2

Plan Attikageschoss
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Telefon: 044 875 07 31 Fax: 0d4 875 07 32 Intemet: waww.stutzundpartner.ch
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Plan Galeriegeschoss
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